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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestdr av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostdder, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gangvigar Gver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstielsen f6r planférslagets innebord och
redovisa de syften, férutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR
PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:
Planbeskrivning (denna handling)
Plankarta med tillhérande bestimmelser
Behovsbedémning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hoéganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda i
planhandlingarna. I de fall ndgon annan dn kommunen dr upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande tjinstemin medverkat:
Emma Lindman, planarkitekt och planforfattare
Gulistan Batak, plan- och bygglovschef
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att sikerhetsstilla och infra skydd f6r den kulturhistoriska
miljén inom planomréidet, som bestar av en gammal vattenkvarnanliggning med
tillh6rande bostadshus och uthus samt att aterskapa delar av den historiska
gardsmiljon.

Huvudidén med planférslaget dr att i huvudsak prova omréidet f6r bostadsindamal (B)

Planférslaget innefattar:

e Bestimmelser f6r varsamhet

e Bestimmelser for skydd av kulturvirden och rivningsférbud
e Bestimmelser f6r méjlig utbyggnad

BAKGRUND, PLANBESKED

Ansokan om planbesked har inkommit den 30 april 2014 fran en av fastighetsigarna
till fastighet Krapperup 19:2. Syftet med planansokan dr att fa till stind ett kulturskydd
med g-mirkning av kvarnbyggnaden pa tomten for att langsiktigt virna om detta
kulturminne. Det f6resldis édven ett rivningsforbud och exteriérskydd for
mollarebostaden samt en utformningsbestimmelse om allmin och lantlig karaktir pa
ovriga byggnader inom fastigheten. Dessutom foreslas mojlighet av utbyggnad enligt
den tidigare gardsmiljon.

Kommunstyrelsen uppdrog den 19 augusti 2014, § 47, planavdelningen att genomféra
planprocess for detaljplan for fastighet Krapperup 19:2.

PLANPROCESSEN

Planen genomférs med standard planforfarande. Om planférslaget godkinns inom
samradsskedet vid samrad finns méjlighet att anvinda begrinsat standard férfarande
vilket innebdr att detaljplanen efter samrad direkt kan ga vidare f6r antagande.

Standardférfarande

Gransknings-
Samrad Underrdttelse Granskning i ibthnde Antagande Laga kraft

Begransat forfarande

Forslaget godkanns i samradet Antagande Laga kraft

Bild 1: Processkeden for standard respektive begrinsat forfarande enligt PBL. 2010-900
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SAMRAD

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandliggare 1 samarbete med
fastighetsdgarna till Krapperup 19:2 och 6vriga forvaltningar pa kommunen. Efter beslut i
Kommunstyrelsens planutskott sinds planen ut pd samrad till medborgare, myndigheter
och kommunala foérvaltningar som fir limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls ett
allmint samrddsméte, ddr forslaget presenteras och allmidnheten har méjlighet att stilla
fragor och framféra synpunkter. Efter samradet bearbetas férslaget.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomfdrs granskning da medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter.
De som vill ha méjlighet att Gverklaga detaljplanen nir den ér antagen mdste inkomma
med synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter granskningen bearbetas
torslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande. I den anges
ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planférslaget limnas 6ver till kommunfullmiktige/byggnadsnimnden for
antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet
om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet
om antagande.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomradet ir beliget i den sydligaste delen av den mindre byn
Vattenmollan som ligger pa Kullahalvons vistra kustsida mellan Molle och Lerhamn.
Planomradet ligger cirka 150 meter frin havet och bestar av en fastighet, Krapperup
19:2.

Fastigheten som planomridet omfattar 4r 1680 kvm stor och i privat dgo.

Karta: Aktnellt planomradet i kommunen

MARKAGOFORHALLANDEN
Det aktuella planomrddet innefattas av fastigheten Krapperup 19:2 som ir i privat 4go
och framgir av fastighetsforteckningen.
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» TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan for Hégands kommun, OP 2035 vann laga kraft 2019-12-06. En
6versiktsplan 4r inte juridiskt bindande. I Gversiktsplanen dr inte omradet utpekat for
ndgot specifikt indamal. Omradet ligger inom utpekat gronstrukturomrade.

Planen dr férenlig med Oversiktsplanens intentioner.

Karta: Kartutsnitt av kommunomfattande oversiktsplan

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

Omrddet har inte nigon detaljplan sedan tidigare.

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljowebben antogs av kommunfullmiktige 2018-05-17 och ir ett icke-juridiskt
bindande planeringsinstrument. Kulturmiljéwebben fungerar som kommunens
kulturmiljéprogram och innehaller byggnadsinventeringar samt omradesbeskrivningar
over kommunens alla bebyggelseomraden och byggnader av kulturhistorisk betydelse
enligt PBL 8:17 och PBL 8:13.

Kulturmiljéprogrammet ir tillsammans med sina omradesbeskrivningar och
byggnadsinventeringarna tinkt som stéd for framtida planliggning eller bygglovsirenden

I kulturmiljdwebben beskrivs kvarnbyggnaden med tillhérande bostadsdel som mycket
vilbehallen och kulturhistoriskt sdrskilt virdefull. Den gamla stallbyggnaden och
torradsbygenaden pekas ut som kulturhistoriskt virdefull.
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Karta: Kartutsnitt ur kommunens kulturmiljoprogram. Ungefarligt planomride markerat i ritt.

NATURVARDSPLAN

Virdefull natur i Hégands kommun, Naturvardsplan fér Hégands kommun antogs av
kommunfullmiktige 2017-02-23 (§ 18) och fungerar som en “kunskapsbank’ och ett
planeringsunderlag f6r framtida kommunala beslut som rér utnyttjandet av mark och
vatten. I naturvdrdsplanen sigs bland annat, som berér aktuellt planomridet:

Omradet har mycket hégt virde som titortsnira natur for rekreation, mycket hégt virde
som gronstruktur och mycket hégt virde £f6r hotade eller missgynnade arter och
naturtyper.

RIKSINTRESSEN

KULTURMILJOVARDEN

Planomrddet ing4r i ett omrade inom Kullaberg definierat som riksintresse fér
kulturmilj6 enligt 3 kap 6§ miljébalken.

Bedimming:

Planen bedoms inte paverka aktuellt riksintresse negativt. Syftet med planen dr att skydda vérdefull
kulturmilii inom aktuell fastighet och daterskapa del av tidigare gardsmiljo och bidrar déirmed till att
tillgodose detta riksintresse.

Riksintresse

m Kulturmiljéerd
S
N

>

Skala 1:320 000
0 14003000 5000&
Karta: Planomridet i forhdllande till riksintresse kulturmiljovarden
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NATURVARD
Planomradet ing4r i omrade definierat som riksintresse for naturvard enligt 3 kap 6§

miljébalken.

Bedomning:
Planen bedoms inte paverka aktuellt riksintresse negativt da planen syftar till att dterskapa den
historiska gardsmiljon inom den befintliga fastigheten.

Riksintresse
Naturvérd

Skala 1:320 000
o e e e e e

0 14003000 & 000 mMeter
Karta: Planomradet i forhallande till rifsintresse naturvard

FRILUFTSLIV
Planomridet ing4r i omrade definierat som riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6§
miljébalken.

Bedimning:
Planen bedims inte paverka aktuellt riksintresse negativt da planen syftar till att aterskapa den
historiska gardsmiljon inom den befintliga fastigheten.

7

Riksintresse

721 Filufsliv

7 3

A

Skala 1:320 000
0 14003000 & 000
Karta: Planomradet i forhallande till riksintresse friluftsliv

RORLIGT FRILUFTSLIV
Planomradet ing4r i omrade definierat som riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap
2 § milj6balken.

Bedomning:
Planen bedims inte paverka aktuellt riksintresse negativt da planen syftar till att aterskapa den
historiska gardsmiljon inom den befintliga fastigheten.
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Riksintresse

[ rerligt frilufisliv
.

N

A

Skala 1:320 000
[ e R B e
015003000 5000 Meter

Karta: Planomridet i forhallande till riksintresse friluftshiv

YRKESFISKE
Planomradet ing4r i omrade definierat som riksintresse for yrkesfiske enligt 3 kap 5§
miljébalken.

Bedimmning:
Planen bedims inte paverka aktuellt riksintresse i nagon vésentlig mening da planen syftar till att
aterskapa den historiska gardsmiljon inom den befintliga fastigheten.

Riksintresse

: Yrkesfiske

s
.

/

|

N

A

Skala 1:320 000
i e e e e e

0 18003000 & 000

Karta: Planomradet i forhallande till riksintresse for yrkesfiske

KUSTZON
Planomradet ing4ri omride definierat som riksintresse f&r hogexploaterad kustzon
enligt 4 kap miljébalken.

Bedomming:
Planen bedoms inte paverka aktuellt riksintresse i nagon visentlig mening di planen syftar till att
aterskapa den historiska gardsmiljon inom den befintliga fastigheten.
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/ Riksintresse

Kustzon

Skala 1:320 000
i e e e e e

0 18003000 & 000 Mejer

Karta: Planomridet i forhallande till riksintresse kustzon

SKYDD AV OMRADEN, NATUR
NATURRESERVAT
Omridet berérs av omradesskyddet naturreservat enligt 7 kap 4-8§ miljébalken.

Planomradet dr beliget inom Moéllehissle naturreservat som rymmer cirka 73 hektar.
Naturreservatet omfattar kust och betesmarker mellan Lerhamn och Mélle och har en
ling historia som betesmark. Troligen ser markerna ut pa samma sitt som de gjorde pa
1600- och 1700-talet. Variationen av fuktig och torr dng gor att hir finns en rik flora samt
ett buskrika marker med manga olika sorters faglar. Syftet och bevarandemalet med
reservatet dr bland annat att skydda av klockgrodans miljé och skydda landskapet av
stranddngar med hedkaraktir.

Bedimning: Planen bedoms inte berira de naturvirden som skyddas av reservatet. Dispens fran
Lnsstyrelsen gallande reservatsforeskrifterna bebover sikas av fastighetsdgaren innan byggnation.
Se sida 13 under rubriken mark, vatten och vegetation

NN

WA

Y
7
& s

g

ol

&
s
/4

Karta: Planomradet i forhallande till omridesskyddet naturreservat

BIOTOPSKYDDSOMRADE
Omréddet berdrs avbiotopskydd enligt 7 kap 11§ miljobalken.
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Se sida 13 under rubriken mark, vatten och vegetation.

STRANDSKYDDSOMRADE
Omrddet berdrs av omridesskyddet strandskyddsomrade enligt 7 kap 13-18§
miljébalken.

Strandskyddet féreslds upphivas inom planomradet.

Se sida 19 under rubriken mark, vatten och vegetation

-}

Karta: Planomridet i forhallande till omridesskyddet strandskyddsomrade

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURHISTORISK VARDEFULL MILJO

Planomrddet innefattas avbevarandevird milj6 enligt Linsstyrelsens
kulturmiljéprogram. Kulturmiljéplanen ér inte juridiskt bindande. Kullabergsomradet
som idr en del av kulturmiljéprogrammet uppvisar ett kulturlandskap med
bebyggelsekontinuitet sedan férhistorisk tid.

Bedomming:
Genom att dterskapa den historiska miljon med bansyn till befintliga byggnader kan den foresiagna
uthyggnaden bidra till kulturmiljon pa platsen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR FOR SKANES KUSTZON

Linsstyrelsen i Skine och Region Skane har tagit fram ett planeringsunderlag fér
kustkommunerna i Skdne, rapporten Skdnes kustomraden — ett nationallandskap, 2001:35.
Kustzonen kring planomradet beskrivs sahir:

Mollefilad ar en storre kustfilad dir det bland annat finns flera smavatten och karr dar
den sillsynta klockgrodan férekommer.

Bedomning:
Planen bedoms inte paverka aktuellt planeringsunderlag negativt di planen syftar til] att dterskapa den
historiska gardsmiljon inom den befintliga fastigheten.
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FORUTSATTNINGAR

OMRADET IDAG

Planomradet bestir av en gammal vattenkvarnsanliggning fran mitten av 1700-talet
med tillh6rande méllarebostad fran 1830-talet. Till garden hor ocksa en dldre
stallbyggnad fran 1930-talet som numera ar anvinds som privatbostad samt en
mindre ekonomibyggnad av éldre karaktir som idag anvinds som forrad.

Kvarnbygenaden och Méllarebostaden dr utpekade 1 kommunens kulturmiljoplan
(kulturmiljowebben) som kulturhistoriskt sirskilt virdefulla och planomradet ligger
inom riksintresse for kulturmiljévard och sirskilt virdefull kulturhistorisk miljé.

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Terrangen inom planomradet ar sluttande med fallande markhéjder mot vist fran 9
m.0.h. till 4 m.o.h.

Marken inom fastigheten har en typisk tridgardskaraktir med klippt grasmatta,
rabattytor samt enstaka trad och buskage. I anslutning till 6stra delen av fastigheten
ligger en dunge med blandad trid- och buskvegetation. Genom dungen och lings
sodra delen av fastigheten rinner det en back som tidigare var en del av vattenmollans
kvarndamm. Fastigheten avgrinsas i vist av ett stengirde. Bade bicken och
stengirdet beddms omfattas av biotopskyddet enligt 7 kap 11§ miljobalken. Denna ir
direkt skyddad genom férordningen 1998:1252 om omradesskydd enligt miljébalken
mm. Inom biotopskyddat omrade far ingen verksamhet bedrivas eller atgird vidtas
som kan skada naturmiljon. Om det finns sirskilda skal kan dispens sékas hos
Linsstyrelsen.

Linsstyrelsen har tidigare limnat dispens frin reservatsforeskrifterna fér uppférande av
komplementbyggnaden enligt ansékan som fastighetsigarna inlimnat. Villkor f6r beslutet
ir att hela tomten fir tas 1 ansprik som tomtplats, byggnaden ska rekonstrueras enligt den
tidigare byggnad som funnits pa platsen och uppfdras i huvudsak enligt den exteriéra
utformning tidigare byggnad haft. Om atgirderna inte har pabérjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ér frin det datum Linsstyrelsens beslut laga kraft upphér dispensen
att gilla. Om beslutet f6r dispensen upphdr innan dtgirderna dr klara maste
fastighetsigarna pa nytt séka dispens f6r uppfoérandet av nybyggnation.

I 6vrigt finns inga kinda intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller
hotade arter inom planomradet.

GEOLOGI

I kommunens naturvardsplan beskrivs geologin 1 landskapsomradet som komplex
med forskiffrade ler-och siltstenar frin ordovicium séder om Vattenmollan och ler-
och sandstenar i Kagerodsformationen norr om Vattenmollan. Berget 6verlagras av
lermoriner och delvis av postglacial sand och sten.

FORNLAMNINGAR

Planomradet utgdr en medeltida bytomt och ir utpekad av riksantikvarieimbetet som
ett mojligt fornlimningsomrade. Ett sirskilt tillstaind krivs enligt 2 kap
kulturmilj6lagen. Nybyggnation far inte pabérjas innan tillstand finns fér ingrepp i
fornlimningen. Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet
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omedelbart avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 §
Kulturminneslagen.

BEBYGGELSE

Kvarnbyggnaden

Kvarnanliggningen “vattenmdllan™ har anor fran tidigt 1600-tal och dgdes fran
bérjan av Krapperups gods. Nuvarande kvarn ir byged 1758 pa samma plats som den
ursprungliga kvarnen. Verksamheten upphorde ar 1897 och kvarnbyggnaden stod
sedan 6de och forfoll under drygt 100 ar tills den nye fastighetsigaren tilltridde och
ett restaureringsarbete paborjades. Vattenméllan ér idag den enda kvarvarande
kvarnanliggningen av sitt slag i Hoganis kommun.

Kvarnbygenaden utgdrs av en i littorinavallen inbyged naturstensbyggnad, uppford i
tuktad natursten som delvis lagts med kallmur, delvis fogats med lerbruk och ytfogats
med kalkbruk.

Norra gavelmuren har ett murat gavelroste som ir avtrappat och genom
murdppningar star i férbindelse med mollarebostaden. I vindsvaningen finns en
bevarad 1700-talsdérr. I bottenvaningen leder en doérr och en invindig stentrappa ner
till ett i norra delen av byggnaden kullerstenslagt golv. Denna del av byggnaden ir
putsad och vitkalkad invindigt eftersom det var hir som mjolet hanterades. I s6dra
delen av byggnaden gar en vilmurad vattenrinna genom byggnaden och mynnar i
vistra fasaden 1 en muréppning under en slagport. Sédra gaveln har tva
muréppningar f6r kvarnaxlar, idag beligna under markniva. Samtliga muréppningar
6verbryggas av kraftiga ekbjilkar. S6dra gaveln saknar murat gavelroste. I norra delen
av byggnaden bir ett kraftigt trabjilklag ett magasinsloft, vilket nas via en loftport i
Ostra takfallet. I byggnadens mitt stir den idag restaurerade och kompletterade
kvarnstolen fran 1758, under vilken kvarnaxlarna ligger. Pa kvarnstolen vilar ett
kvarnloft for kvarnstenarna. Byggnadens takstol bestir av en traditionell skansk
sparrtakstol med hanbjilkar, i norr av en dldre del med ett delvis bevarat dldre
spantak, i soder av en yngre del. Takstolen vilar pd inmurade remstycken/lejder i
murkronan. Byggnaden har undertak av spontade bridor, diréver papp och ildre
enkupiga roda och gula tegelpannor. S6dra gaveln dr uppford i regelkonstruktion och
exteriort klidd med rédfirgad locklistpanel. I gavelrdstet sitter ett traditionellt fonster
med mittpost, tva lufter och sex rutor.

Bild 2: Fhygbild fran 1950-talet ver byn
Vattenmollan med kvarnldggningen nederst i bild.
Bildkdilla: Hans Hansson

Bild 1: Mdllarebostaden, kvarnbyggnaden och den
aldre boningslingan fran 1920-talet.
Bildkéilla: Hans Hansson
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%%d 5‘: Kvarnléiggningen fran vist fran 1960-talet. Bildkdlla Hans Hansson.

Mollarebostaden

Mollarebostaden som kvarnbyggnaden dr sammanbyggd med uppférdes omkring
1830 och foregicks av en ildre boningslinga som ocksa den var sammanbyged med
kvarnbygenaden. Mollarebostaden anvindes som bostad fram till 1960-talet och stod
ddrefter 6de under en ling tid fram tills dess att den restaurerades i bérjan av 2000-
talet. Mollarebostaden utgdrs av ett relativt brett korsvirkeshus med sadeltak och

utskjutande bjalkindar. Huset dr klidtt med delvis rédfirgad panel och har idag
vasstak.

Pa 1930-talet genomgick mollarebostaden en storre renovering. Planlésningen och
forstugan flyttades fran husets mitt till husets sédra del. Den gamla bakugnen revs ut
och nya fonster sattes in med nya profilerade karmar. Spegeldorrar och kok med
vedspis fran denna tid finns fortfarande delvis bevarade inne i byggnaden.

Ar 2004 pabérjades en omfattande antikvarisk restaurering av kvarnbyggnaden och
den gamla méllarebostaden. Arbetet med moéllarebostaden och de exterira delarna av
kvarnbygenaden firdigstilldes ar 2010. Interidra restaureringsarbeten i
kvarnbyggnaden pdgar fortfarande med malet att aterstilla kvarnen i fungerande
skick. Fastighetsigarna har ocksa planer pa att eventuellt i framtiden aterskapa hela
den ursprungliga gardstrukturen daribland den ursprungliga boningslingan som
kvarnbyggnaden var sammanbyggd med, sa som den sag ut pa 1800-talets mitt. Detta
planforslag stannar dock vid att sikra befintliga byggnader.
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Bild 6: Nuvarande bostadshus, fore detta Bild 7: Ekonomibyggnaden (2018)
stallbygenad (2018)

Stallbuset

Det gamla stallet byggdes 1938 av davarande arrendatorn. P4 1960-talet byggdes
stallet om till fritidshus. Senaste stérre ombyggnaden som gjordes av huset var mellan
2003-2005 1 samband med att nuvarande fastighetsigare foérvirvade fastigheten.
Huset har en traditionsenlig utformning med sadeltak och traditionella material och
tirger. Taket bestar av r6tt tegel och fasaden ér graputsad med rott panelklitt
gavelroste 1 falurdd firg.

Det nuvarande uthuset som idag anvinds som foérrad dr en panelklidd lig linga med
rédfirgad locklistpanel och r6tt enkupigt takregel. Byggnaden dr av dldre karaktir
men exakt nir byggnaden uppfordes har kommunen inga uppgifter om.

For nirmare beskrivning av mollarebostaden, kvarnbygenaden samt kvrananliggningens historia, se
antikvarisk_forundersikning och projektering, Henrik Ranby 2008 samt V attenmillan, Brunnby
socken — Kulturhistorisk dokumentation 2004 med prelimindrt atgardsprogram, Caroline Ranby,
Hogandas 2004.

For mer foto samt sektion och planlisning for mollarebostaden och kvarnbyggnaden, se bilaga.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

I nirheten finns ingen service i form av butiker eller annan kommersiell verksamhet.
Nirmaste plats for kommersiell verksamhet dr runt hamnen Molle cirka 2 km norr
om planomradet. Ndrmaste grundskola ligger i Nyhamnslige cirka 3 km séder om
planomradet.
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TRAFIK

BILTRAFIK

Planomradet ang6rs Ssterifrin frain Kullabergsvigen via en lingre enskild vig. Vigservitut
till fastigheten finns.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

100 meter 6ster om planomradet ligger den gamla banvallen som gar mellan Héganis
och Mélle. Banvallen dr idag omgjord till gang- och cykelvig. Lings med norra
fastighetsgrinsen gar en gangvig som leder hela vigen ner till havet.

KOLLEKTIVTRAFIK

Nirmaste hallplats for regionbuss till Hoganis titort dr Moélle Vattenmollavigen.
Hallplatsen dr lokaliserad i dnden av Vattenmollevigen som ligger 800 meter ster om
planomradet. Turtitheten 4r tva turer per timme under dagtid vardagar.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER
Enskild parkering sker inne pa aktuell fastighet med utfart i norra delen av
planomradet.

TEKNISK FORSORJINING
Energiforsorjning
Planomradet ar anslutet till det allmanna el- och fibernitet.

Dricks- och spillvatten
Planomradet ar anslutet till det kommunala VA-nitet.

Dagvatten
I nuldget tas dagvattnet omhand genom naturlig infiltration.

Avfallshantering
Hantering av avfall skots av teknik- och fastighetsférvaltningen, Héganids kommun, och

bygger pa killsortering.

HALSA, SAKERHET
BULLER
Inga kinda bullerkillor eller stérande verksamheter finns i nirheten av planomradet.

JORDBRUK OCH DJURHALLNING

Djurhallning finns pa nirliggande fastighet och omkringliggande betesmarker. Enligt
Boverkets rekommendationer ("Vigledning for planering fér och invid djurhallning”,
rapport 2011:6) ska skalig hinsyn tas till befintliga bebyggelse-, dganderitts- och
fastighetsforhallanden som kan inverka pa planens genomférande. Djurhéllningen
bedoms acceptabel med hinsyn till kustlandskapets beskaffenhet och kulturhistoriska
miljoer.

MARKFORORENINGAR

Omréidet omfattas varken av nagon kind férorenad mark eller kartlagd deponi.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR
Befintliga byggnader ligger mellan +4.,5 m.6.h och +7 m.6.h. vilket innebir att det
inte foreligger nagon risk for Gversvimningar vid stigande havsnivaer.
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RADON
Hégands kommun ligger inom lag- eller normalriskomrade f6r radon. Radonmitning f6r
inom det specifika planomradet har inte genomforts.
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PLANFORSLAG

SAMMANFATINING

Den framtida markanvindningen omfattar bostadsindamal (B).

Planomradet dr utpekat i kommunens kulturmiljéplan och innehéller byggnader som
avses 12 kap 6 § PBL (2010:900). For att sikerstilla byggnadernas kulturhistoriska virde
foreslas rivningstérbud (1), bestimmelser f6r varsamhet (k) och skydd av kulturvirden (q)
i detaljplan. For dteruppbyggnad av den historiska miljén sa féreslas nockhdéjd och
bestimmelser f6r utformning (f).

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Ingen forindring av befintliga marknivaer, vattendrag och vegetation foreslds. Bicken 1
s6der och stengirdet i vist omfattas av biotopskyddet enligt 7 kap 11§ miljobalken.

Inom planomradet foreslds strandskyddet att upphivas. Detta med motiveringen att det
ir ett angeldget allmént intresse att sikerstilla den kulturhistoriskt virdefulla
bebyggelsemiljon inom planomradet. Ett upphéivande av strandskyddet bedéms inte
péverka allméinhetens tilltrdde till omridet eller omradets vixt- och djurliv i nigon
visentlig mening.

FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE
BOSTADSBEBYGGELSE
Med bostadsindamal (B) avses olika former f6r boende av varaktig karaktir.

KULTURHISTORISK BEBYGGELSE

Byggnaderna utg6r sidana sdrskilt virdefulla byggnader som avses 1 2 kap 6 § PBL
(2010:900), d v s byggnader som dr sirskilt virdefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljémissig eller konstnirlig synpunkt eller som ingdr i ett bebyggelseomride av denna
karaktar.

Forslaget toljer kulturmiljéprogrammets rekommendationer.

RIKTLINJER FOR BEBYGGELSENS UTFORANDE OCH UTFORMNING

Kvarnbygenaden och méllarbostaden

Kvarnbyggnaden, med tillhérande mollarbostad, dr utpekad i kommunens
kulturmiljoplan som kulturhistoriskt sirskilt virdefulla byggnader. Kunskapsvirdet
och lisbarheten av den historiska miljén bedéms som hég. Bade som byggnader och
som en del av landskapsbilden berittar byggnaderna om en central del av omradets
historia och utveckling.

For att sakerstalla de bada byggnadernas kulturhistoriska virde skyddas de i detaljplan
genom rivningsforbud (r) och varsamhetsbestimelser (k). Detta skyddar
byggnadernas struktur och sikerstiller att dess dldre karaktir bibehalls. De delar av
byggnaderna som dr ursprungliga eller som bedéms sirskild virdefulla

skyddas genom gq-mirkning.

Det gamia stallet och ekonomibyggnaden
Det gamla stallet dr utpekat i kommunens kulturmiljéplan som kulturhistorisk
virdefull byggnad. Byggnaden bedéms dock inte besitta nagra hoga virden som
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enskilt kulturmiljéobjekt. Byggnaden ir didremot genom sin placering, volym och
traditionella byggnadsstil, virdefull f6r gardens struktur och helhetsmiljé. Detta giller
dven uthuset. Byggnadens enklare utryck och sparsamma fénstersittning bidrar till
forstielsen av byggnadens tidigare anvindning som uthus/ekonomibyggnad.

For att sidkerstilla gardens helhetsmilj6 skyddas det gamla stallet och det gamla
uthuset i detaljplan genom varsamhetsbestimmelser (k). Detta sikerstiller att dess
ildre och lantliga karaktir med ursprung fran nordvistskansk byggnadstradition
bibehills.

Med nordvistskansk byggnadstradition menas att exterioren pa aktuell bygegnad ska
halla sig till traditionellt utformade fénster (i trd, sidohdngda, med fasta spréjsar och
utan synliga aluminiumdelar) och traditionella material och kuldrer. Typiskt f6r den
aktuella miljon dr en firgskala med tegelrott, falurétt, gritt och vita detaljer. Det
traditionella takteglet 4r vanligtvis gula enkupiga hoganispannor, men dven rott
taktegel 4r traditionellt. Tackmalad plat forekommer generellt sett endast pa takkupor.
Takkupor bor i 6vrigt héllas sma och inte dominera byggnadens uttryck. Traditionella
ytterdorrar dr tickmalade och utformade som brid- eller spegeldérrar. Pardorrar dr
vanligt pa huvudingangar.

Undantagslinga

For att aterskapa den historiska helhetsmiljon mojliggor daven den foreslagna
detaljplanen uppbyggnad av det gamla undantaget. Undantagslingan fanns pa plats
nir naturreservatet bildades 1956 och revs sedan i mitten av 1960-talet. Lingan hade
da legat dir sedan mitten pa 1700-talet. Tanken idr att uppféra byggnaden med
korsvirke eller staende panel och vasstak eller tegelpannor for att rekonstruera den
gamla gardsmiljon. Ytan har darfor fatt tva stycken utformningsbestimmelser (f) och
en bestimd nockhdjd.

FORESLAGEN TRAFIK, VAGSTRUKTUR
BILTRAFIK
Planférslaget har ingen paverkan pa befintligt gang och cykelnit.

GANG- OCH CYKELTRAFIK
Planférslaget har ingen paverkan pa befintligt gang och cykelniit.

KOLLEKTIVTRAFIK
Planforslaget har ingen paverkan pa befintlig kollektivtrafik.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER

Bostadsparkering anordnas inom egen fastighet.
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» DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN
Milsittning 4r att detaljplanen ska antas under 2021

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid 4r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomférandetid ger skilig tid f6r utbyggnad av planomradet. Inom genomférandetiden
har fastighetsigare garanterad ritt att efter anstkan om bygglov fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut ér fastighetsigare ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR
FASTIGHETSAGARE

Detaljplanen berdr fastighet Krapperup 19:2. Nuvarande fastighetsdgare och
rittighetshavare framgir av den fastighetsférteckning som tillhér detaljplanen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Med hinsyn till kulturmiljén fir planomridet endast omfattas av en fastighet.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
For planforslaget krivs inga fastighetsbildningsatgirder.

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Detaljplanen bekostas genom planavtal.

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd
markigare.

Kostnader som ir férknippade med att tillskapa ritt f6r servitut och/eller annan
nyttjanderitt eller anldggning pa annans mark bekostas av ber6rda fastighetsigare.

INLOSEN, ERSATTNING
Andras eller upphidvs detaljplanen under genomférandetiden har berérda fastighetsigare
ritt till ersdttning f6r eventuell férlorad byggritt som inte utnyttjas.

Vid varsamhetsbestimmelser finns inga ersittningsregler och dirmed kan kommunen
inte bli ersittningsskyldiga.

Tva byggnader har i detaljplanen belagts med skyddsbestimmelse (q) och
rivningsférbud (r). Vid skyddsbestimmelse och/eller rivningsférbud kan ersittning
utgd, enligt PBL 14 kap 8.

Avtal ska tecknas med aktuell fastighetsigare innan detaljplanen antas.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljébalken.

UNDERSOKNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljébedémas
och MKB upprittas, om man vid en undersékning kommer fram till att genomférandet
av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
milj6konsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medféra betydande
miljépiaverkan i den mening som avses i 6 kap MB och 1 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljohinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en
miljébedémning enligt 6 kap miljébalken.

Planfdrslaget strider inte mot ndgra nationella, regionala eller lokala mal. Den ér forenlig
med 6versiktsplanens intentioner och faststiller befintliga forhallanden och skyddar den
kulturhistoriska miljon.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljébalken giller f6r sex typer av
dmnen i luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar (PM10), bensen,
svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Héganis kommuns miljéavdelning har under de
senaste fem aren kontinuerligt genomfért mitningar av luftens kvalitet vid matpunkt i
Hoéganis centralort vad giller kvivedioxider och partiklar. Dessa mitningar visar virden
som inte &verskrider miljékvalitetsnormerna. Fér bly och kolmonoxid gérs idag inga
mitningar av kommunen men tidigare méitningar har visat virden som generellt legat
lingt under normen. Det finns enligt miljéavdelningen inga skal att anta att dessa virden
dndrats patagligt sedan senast utférd mitning. Tidigare kompletterande mitningar finns
ocksa fran Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mittillfillen inte
heller 6verskred normviardena.

De virden som uppmiits i Héganis centralort kan generellt anses gillande {61 hela
kommunen och dirfér ocksd £6r aktuellt planomride.

VATITEN
Sammantaget bedéms gillande miljkvalitetsnormer fér vatten inte riskera att paverkas
negativt av planférslagets genomforande.

NATIONELLA MILJOMAL
All samhallsplanering innebir pa nagot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa den
omgivande miljén och kan dirfor anses att pa ndgot sitt alltid beréra miljomalen. 1
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undersokningen tas miljémadlen i beaktande och en bedémning gérs om planforslagets
sammanlagda paverkan pa miljdmalen utgér negativ paverkan pa dessa eller inte.
Sammantaget bedéms inte gillande nationella och regionala miljomal paverkas negativt av
planférslagets genomférande.

KLIMATFORANDRINGAR

I Héganids kommuns klimat PM (Godkind i Kommunstyrelsen 2012-01-24) redovisas
att havsnivan kan komma till att uppga till +3,5 meter ar 2100. En h6jd medelvattenniva
innebir att grundvattnet stiger till samma niva i sediment och i utfyllnadsomraden. Di
planomradet ligger mellan cirka +4,5 och +7 meter 6ver havet bedéms den inte f6religga
ndgon risk for 6versvimning vid stigande havsnivier.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planforslaget bidrar inte till ndgra negativa sociala konsekvenser.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Planférslaget bidrar inte till ndgra negativa ekonomiska konsekvenser.

KALLOR

e Vattenmollan, Brunnby socken — Kulturhistorisk dokumentation 2004 med
preliminirt dtgirdsprogram, Vattenméllekommittén, Héganis 2004.

e Mbollarebostaden, Antikvarisk férundersékning och projektering, Henrik Ranby
2008.

e Vattenmollan 250 ir, Petter Gotthard von Kochens, 2008.
e Foreningen vattenmoéllans vinner, www.vattenmoéllan.se

Sambhillsbygenadsférvaltningen

Gulistan Batak Emma Lindman
Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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BILAGA: FOTO, SEKTION OCH PLANLOSNING

Kvarnbyggnaden préglas idag av 2004-2019 varsamt genomfirda restaureringsatgirder pa vetenskaplig
grund. Dessa bar utgatt frin historiskt kdllmaterial, sparen i byggnaden, traditionell byggnadsteknik och
Jamforelser med andra vattenkvarnar. Sa har murarna reparerats och stabiliserats, nya bjalkar har lagts
in for att stabilisera byggnaden, kvarnstolen restanrerats med nya syllar, magasinloftets bjilklag
forstdrkts och dess golv lagts om. Taket bar renoverats och lagts om med de gamla pannorna. Loftporten
ar en rekonstruktion, liksom slagporten i véster, kvarnloftet och den nyligen inlagda kvarnaxlarna.
Bygonaden dr idag stabiliserad och i gott skick.
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Sektion och planlisning kvarnbyggnad och mollarebostaden. Ej skalenlig.
Bildkdlla: Vattenmillan 250 ar, Petter Gotthard von Kochens 2008
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Kvarnbyggnaden

Kvarnbyggnad fran ost.
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Kovarnrannan utvindigt.

Mollarebostaden

Méllarebostaden fran vist.
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Mollarebostaden frin norr.
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Befintligt bostadshus (Gamla stallet)

Befintligt bostadshus fore detta stallbyggnad frin soder.
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Fore detta ekonomibyggnad (idag férrad)

Fore detta ekonomibyggnad frin vést.
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